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WESTERVEEN 18
NIEUWLEUSEN

VRAAGPRIJS € 450.000 K.K.



WELKOM BIJ

WESTERVEEN 18



Overdracht

Vraagprijs € 450.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1963

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Gedeeltelijk dubbel glas


Muurisolatie


Spouwmuren

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 433 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 115 m²

Inhoud 496 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

28 m²

Oppervlakte externe bergruimte 10 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

21 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 6 (waarvan 5 slaapkamers)

Aantal badkamers 2

 

Tuin

Type Achtertuin

KENMERKEN



Hoofdtuin Ja

Oriëntering Noorden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Zuiden

Tuin 2 - Staat Normaal

 

Energieverbruik

Energielabel G

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water Geiser

Verwarmingssysteem Gaskachels


Kachel

Heeft een rookkanaal Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een dakraam Ja

KENMERKEN



KENMERKEN

WOONOPPERVLAKTE
115m²

PERCEELOPPERVLAKTE
433m²

INHOUD
496m³

BOUWJAAR
1963

ENERGIELABEL
G



OMSCHRIJVING

Westerveen 18 – Nieuwleusen




Ruimte, rust en comfort op een geliefde locatie




Op een prachtige en populaire locatie in 
Nieuwleusen staat deze vrijstaande woning met 
slaapkamer en badkamer op de begane grond. Een 
ideale woning voor wie graag gelijkvloers wil wonen, 
maar ook zeer geschikt voor gezinnen die op zoek 
zijn naar extra leefruimte binnen en buiten.




Een fijne plek om thuis te komen




De woning ligt aan het Westerveen, een rustige en 
geliefde straat met voornamelijk vrijstaande 
woningen op ruime percelen. Hier woon je in een 
groene, verzorgde omgeving met een prettige mix 
van gezinnen en (jonge) senioren. De afgelopen 
jaren zijn in de straat diverse woningen opgeknapt 
en verduurzaamd, wat de uitstraling van de buurt 
verder heeft versterkt. Daarnaast bevindt de woning 
zich op korte afstand van alle voorzieningen die 
Nieuwleusen te bieden heeft, zoals winkels, scholen, 
sportverenigingen en het dorpscentrum.




Ruimte en comfort voor het hele gezin




Het geheel staat op een royale kavel van 433m2. Het 
huis beschikt over een eigen oprit met ruimte voor 
meerdere auto's, ideaal voor een gezin of voor wie 
graag gasten ontvangt. Op de begane grond vind je 
een praktische slaapkamer met aangrenzende 
badkamer, waardoor gelijkvloers wonen mogelijk is. 
Op de eerste verdieping zijn nog eens vier ruime 
slaapkamers, wat zorgt voor volop ruimte voor het 
hele gezin of voor het inrichten van een werk- of 
hobbykamer.




Indeling: 




Begane grond: 

De begane grond van de woning biedt een 
praktische indeling met diverse mogelijkheden voor 
modernisering en uitbreiding. Vanuit de hal is er 
toegang tot het toilet, dat vermoedelijk in de jaren 
'90 is vernieuwd en is voorzien van een hangend 

closet en fontein. In de hal bevindt zich tevens de 
meterkast, waarin inmiddels een slimme meter is 
geplaatst, naast onderdelen van de oude meterkast. De 
keuken is eenvoudig ingericht met een koelkast, wasbak 
en gaskookstel. Vanuit de hal is ook nog de voormalige 
badkamerruimte op de begane grond bereikbaar, deze 
ruimte biedt potentie voor herinrichting of uitbreiding. 
De woonkamer is een prettige, ruime leefruimte met veel 
lichtinval. Aansluitend bevindt zich de voormalige 
berging, die van binnenuit is geïsoleerd.

De uitbouw van 1986 heeft voor een slaapkamer gezorgd 
op de begane grond en uitsluitend een badkamer.




Eerste verdieping: 

Op de eerste verdieping bevinden zich vier slaapkamers, 
waarvan twee ruime en twee kleinere kamers. Alle 
kamers zijn voorzien van een vaste kast, wat zorgt voor 
extra bergruimte en een praktische indeling. 

Eén van de grotere slaapkamers beschikt over een ruim 
betonnen balkon, omgeven door een hekwerk, dat een 
prettig buitenzitje vormt met zicht op de achtertuin. 




Vliering: 

Boven de eerste verdieping bevindt zich een vliering die 
bereikbaar is via een luik. Deze ruimte is uitsluitend 
geschikt als bergruimte.




Kelder: 

De woning beschikt over een ruime kelder, waar je veel 
spullen kwijt kunt – ideaal voor voorraad, gereedschap of 
andere opslag.




Tuin: 

De woning beschikt over een grote voor- en achtertuin, 
met een praktische achterom en een schuur/berging. De 
buitenruimte biedt volop mogelijkheden om naar eigen 
wens in te richten, of je nu houdt van groen, een terras of 
een speelplek voor kinderen.




Bijzonderheden: 




- Slaapkamer en twee badkamers op de begane grond

- Vier slaapkamers op de eerste verdieping

- Grote voor- en achtertuin met achterom en schuur/
berging

- Ruim perceel van 433 m²




- Eigen oprit met ruimte voor meerdere auto's

-  Gelegen op een ideale locatie, dichtbij alle 
voorzieningen

- Mogelijkheid tot modernisering en verduurzaming 
naar eigen smaak




Zie jij jezelf hier wonen? Neem dan contact op voor 
het maken van een afspraak. Je bent van harte 
welkom!




Deze informatie is met de nodige zorgvuldigheid 
samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele 
aansprakelijkheid aanvaard voor enige 
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel 
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.



































































PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART



LOCATIE OP DE KAART













































Energielabel woningen 
Registratienummer  
359091441 

Datum registratie  
22-10-2025 

Geldig tot  
22-10-2035 

Status  
Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  G 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming Gas- of oliekachels per ruimte 

8 Warm water Keukengeiser 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters 

11 Koeling Geen koeling 

12 Zonnepanelen Niet aanwezig 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 
in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 
binnentemperaturen 
in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 
energie 

0,0 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Westerveen 18  

7711DC Nieuwleusen 

BAG-ID: 0148010000010787 

Detailaanduiding Bouwjaar 1962 

Compactheid 2,48 

Vloeroppervlakte 123m 2 

Woningtype 

Vrijstaande woning 

Opnamedetails 

Naam 

B Dunnink 

Vakbekwaamheidsnummer 

8164.2842.3547 

Certificaathouder 

1energielabel Koepel B.V. 

Inschrijfnummer 

SKGIKOB 012382  

KvK-nummer 

89702417 

Certificerende instelling 

SKGIKOB 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



BEKIJK DEZE WONING ONLINE!
westerveen18.nl

Westerveen 18, Nieuwleusen

Scan deze code

en bekijk de woning

op je mobiel!



HEEFT U INTERESSE 

IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

FRANKS MAKELAARDIJ

Kievitlaan 16

7711 LL, Nieuwleusen

0529 - 745040

frank@franksmakelaardij.nl

franksmakelaardij.nl
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